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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzanvreld podiu Y NS g nasl OhStanskeho cakonniba
Zmlnvnd strany

Prenajimatel:  Obec Turia nad Bodyou

so sidlom: Turha nad Bodvou ¢, 419 49

zasnipena starostony: Pavlom MOTNARON,

hankove spojenie: SLSP a.s, & Get (OSU2M0R 3 1aii
FCO: 00691313

oy

(¢
Najomea: 1/ Klaudia LACKOVA .

bytom: Turia nad Bodvou.

woaveeli rito
ZMLUVEU O NAIJME BYTU

I8

Predntet najmu

I, Prenajimatel je viluénym viastnikom byvtovéhe domu ¢ zniZzenvm Standardom. &sio vlera
nad Bodvou, ktory je na Katastralnom trade v KoSiclach. Sprave katastra Kosice-okolie. pracos sho
Moldava nad Bodvou zapisany na liste viastnictva ¢, 862, k. n. Turiia nad Bodveu pre obec Turia
nad Bodvou.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutvel: towro zimluvou prenechdva ndjumeosi do uzivania 2 izbovy
vt ¢ nachddzaidel sa v byvtovem bhvte ¢islo tdaic) Ten Lhyt™i . Domdacnoest ndjomeu tvorie

THorvathova Martina, Lackovda Fagénia, Lukad FrantSek. Lukdd Stefuan. Lacke Ladislay Tukasos 4

Margita,
2. Uasinict zmluvy bers ne vedomiv, 7o prenaiimany vt bol vistavany 2 prosuiedhoy stame detacic
a preto sa pri jeho preraime ¢ inom nakladani s nim postupuje podla Zmluve ¢ O0Y8-PRB-2006 . o
poskvtovani doticie na vistavhu nzjomnyeh byvtov rizsicho Standardu zo dna 23,3 2006/ma Obecna -
o drade v Turai nad Bodvou & spo THHZO06Y azervorenet medzi Ministersteom yvstavpo o

regionalncho rovvoja Slovensker sepuhlhy o oncows kord bola vzanvorend v stfade s Viposar
Ministerstva visias e a resionainelo rezvein SRz 232 200 Sisle Ve D00t o oseskaooand doteds

& rozvol byvania,
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f1.
Opis byvtu a prislusenstva
But je vikurovany lokalne a pozostava ¢ dvoch obyiayeh miestnosti, kuchyne. predsienc. Kupelne o
WC. Prislugenstvom bytu je kélpa, Celkovd vv¥mera podizhove] plochy byiu ic 57 m™. z 1ol

podizhova plocha jednotlivycely obytnych miestnosti je 32 m~a celhova podlabova plocha vedlaisicl:
miestnosty byvtu je 25 m™.

Vybavenim a cariadenim byta fe elextricky vvhrievad teple’ uztkove: vody avpu bluker NIRRT
lokdiny ﬂ;potrcbii' na twheé palive tpe ELEGANT. obxladacky. umyvadio. W a 2 kusy
vodovadnyeh haidns

Byt e L:zi\'aniascl‘.opn_\' veralovanva a vieisy pradmety @ sariadenia nuchadzajioe sa v by s
funkéne.

LI,

Doba najmu
Najom bytu sa uzatvara na dobu toroka od 10,2002 do 3092015,
Ngjommk ma prave na Opukm'ené dzavrete smluvy o ndaime najomného byt prio dedrzon:
podmicnok uvedenyeh v tejte ngjomne] zmluve a v zdkone ¢ 143 2010 Z. 2z o dotdciach ne rozv
bvvania a ¢ socialnom byvani v oneni zakona ¢ 435 2011 207
Iv.

Najomné a Ghrada za ploenia poskytovand s uZivanim bytu

Ndjorea Je povinnd platit prenginaelont najemns a chradu za phicnin poskytovand s uzivanie
bytu, Ngjomne za uzivanie byt je [1L.o1T & mesadne.

Spravou nyvtoveho dom & foonoverend Trma Spravobyt s Kodice
Na thradu pineni poskyrovans el s L7 Dyl 7o nijumes posinny plaitt firre Spravenyt s oo

Kodice spriveoni mesaénd predadas sy, Vishu nw«n’:nx’c’;: predday kov ma plienia poskyiovan.:
s uzivanim bytu (dales len . "-t‘.da\'l\'_\' nap nenia” 1 arel nd Pomcovi spravea Spras obyt 0. v 1\ oo
kazd¢ kalenddamy rok v zdvisiosi od uskuioteny Lh merani. Voroku 2012 je ndgjomes povinay p.
spraveovi mesadné preddavky na plnenie - podlia " Ozndmenia g preddavkoy na plnenia spojenc s
ndgimom bytu” - spraveu Spravobyvt sro. klore e neoddelitelou sudastou ety zmluve. Pre rok
2012 uréi vviku mesaényveh preddas kov na pleenia spejene s najom bytu. ktore doruci do vlastnych
ruk ngjoncom.

r

Ndjomné spolu s preddavkami na plnenia je najomea povinny plaiit mesacne vopred. at do 200 -
dita predeslého mesiaca na pudte coz inkasne stredisko,

Ak undjomca neuhradi nafomné @ ooreddavky ma plrenie vadne aveas foopovinny zapiaut
prenajimatelovi poplatok £ omieskanic vo voske ustanovens) pravuym predoison.

Prenaji‘matel je oprivneny fedrostranne snenit viEku najomneho. akosao/menia cerovd predipis
alebo ak prenajimerel svhavi bat novieni predmetmi, hiore tvoria zaviacs enfe @ vvhiavenic byl te
plati aj v pripade vymeny doteraidicho zariadema vvhavenia by za nove, Oznamenis 0 Zmenc
yviky nimu domud do s ‘:_as'[:lj-.'c':"-_ PR A0,

Prenajimatel” je v priebehu kulendarncho 10\& opravnenys jednostranne zmenit vidka mesatnyeh
preddavkov na plnenia. ak sa zmenia cenove podmicnky (napr. zmena cenov veh predpisovy aicho ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskyviovanyeh plneni alebo ak sa zmenia skutoénosti rozhedujuice pre
uréenie ich vviky (napr. zmena padtu osob byvajicich v byte). Ozng menie o zmene preddavkov na
plinenia spoiené s naimom byvtov doruel do vigsingel stk najomeom.

Ak nestant skutoénosti uvedend v odseku 6 a 7 je prenaiimatel opravieny zmaenit vesku ngjomnehe
alebo vvsku mesadnyveh preddavkoy na pinenia od 1 dia nasiedujiceho kalendameho mesiaca.
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- Ndjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu skutocnosti rozhodujucich

1?2

Prenajimatel je povinny vykonat vitiétovanic ro¢ne) thrady za pluenia poskyvtované s uzivanim bvtu
do 50 dni od zistenia skutoénych nakladov vynalozenych na poskytnuté pluenia v predchadzajacon,
kalenddmom roku.

. Nedoplatky alebo preplatky veplyvajuce 7 vviiétovania su splatn¢ do 10 dni odo dna dorucenia

yyuctovania ngfomeovi. Zmlhuvnd strana. ktora je v omeskani s platbou vyplyvajlcou 7 vvadtovania

je povinna zaplatit' druhej zmluvnei strane poplatok 7 omeskania 3o vySke ustanovenej pravnyim

predpisom.

V.

Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa vavizuje odovzdal' najomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZivanic
a vabezpedit’ mu plny aneruieny vykon prav spojenveh s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu
o odovzdani bytu vdpisnicu, v klorej sa opife najmi stav bylu v Case jcho odovzdania ndjomeovi.
Sucastou zapisu je lotodokumentacia o stave v ¢ase preberania.

Ndjomea ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spologné pricstory a zarladenia bytu. ako aj
pozival’ plncnia. ktorveh poskyvtovanie je spojené s uivanim bytu.

Ndjomea je povinny uzivat byt, spoloiné priestory a zariadenia byvtu riadne a riadne poZivat plnenia.
ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim byt Pri vikone svojich prav je ndjomea povinny dbat’.
aby sa v byte vytvorile prostredie zabezpedujice ostatnym ngjomeom vykon ich prav. Ndjomea >
povinny dodrziaval bytovy poriadok,

Ngjomea je povinny zabezpecit' vykonanic drobnych oprav v byle, starat’ sa o bezn udrzbu byt
a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa ngjomea ncpostard o véasné vykonanie drobnvch oprav ao bernt Gdribu bvtu. ma
prengjimatel” prave tak urobil’ po predchadzajocom upozorneni ndgjomeu na svoje ndklady sdam
a pozadovat’ od ncho nahradu.

Ndjomea jo povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktor¢ vndsa prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanic; inak zodpoveda va Skodu. ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prengjimatel nesplni svoju povimost” odstranit” zavady braniace riadnemu uivaniu hyvtu. alch)
ktorymi je vykon priva najomeu uzival byt ohrozeny. ma najomea pravo po predehddzajicom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevvhnuine] miere a pozadovat od neho
nahradu ucelne vynaloZenveh nakladoy.

Ndjomea je povinny odstranit’ zivady a poskodenia, kioré spdsobil v byte sam alebo ti. ktorl s nimi
byvaju. Ak sa tak nestanc. ma prenajimatel’ po predehadzajicom upozornenl ndjomeu zavady
a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomeu néhradu.

Négjomea nesmic vykonat™ stavebné Upravy ani inu podstaint vvmenu v byte bez pisomncho sihlasu
prenajimatela, @ to ani na svoje naklady.

Ndjomea nesmie dat” byt do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

pre uréenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskyvtované s uzivanim byviu a 1o
predovietkym pocet 0s6b v byte.

2. Ndjomea j¢ povinny pocas doby ndjmu umoznitf kedykolvek vstup do  ngjomnych bytov

zamestnancom  Ministerstva vystavby  aregiondlncho  rozvoja SR, zamestnancom krajskéha
stavebnCho uradu. zamesmancom obee & inym kontroln¥m organom s ciclom vvkonu kootroly.

Lad



[

L)

o

]

V1.

Skoncenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby. na kiord bol dojednany sa ngjom bytu méze skonéit' pisomnou dohodou
prenajimatela 2 najomeu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat’ ndjom mozu obe zmluvné strany.

Najomea moze vypovedat’ ngjom byviu bez udania dévodu,

Prengjimatel’ mdze ndjom bytu vypovedal' len z ddvodov ustanovenveh v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skondl sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mestace a za¢ina plynat’ pryym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci. v ktorom bola
ngjomeovi dorucena vypoved, Na dorucovanic pisomnej vypovede nidjmu bytu sa primerane pouZijo
ustanovenia osobitneho predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel’ mdze kedykolvek odstipit’ od zmluvy,
ak ndjomea naprick pisomnej vysirahe uZiva prenajaty byt alebo ak trpi jeho uzivanic takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda, alebo Ze mu hrozi znaénd $koda.

Najomea je povinny v deii skonéenia ngjmu odovzdat” prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie. aké je obvvk!¢ pri riadnom uzivani a adrzbe. inak zodpoveda
za Skodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné
strany spisu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Case jeho odovrzdania prenajimatelovi.

VIL

LZavereéné ustanovenia

Tato zmiuvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnyeh stran; ustanovenia ¢lanku 1V
ods. 6. 7 a 8 1ym nic s dotknuté.

Votahy neupravené touto zmluvou sa spravuii ustanoveniami Obé&lanskeho zdkonnika.

Zmluva sa spravuje zmluvou ¢ 0098-PRB-2006 o poskytovani doticie na vystavbu najomnych
bytov nizSieho Standardu zo dna 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vvstavby  a
regionalncho rozvoja Slovenskej republiky a obeou a tiez zakonom ¢&. 443/2010 7. 7. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona &. 45372011 7. 7..

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, 7z ktorych prenajimatel dostane dve vyhotovenia
a ndjomea jedno vvhotovenie,

Zmluvné strany vyhlasuji. ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode. jej obsahu rozumejt a na
znak sthlasu zmluvu podpisali.

WV Turnt nad Bodvou, dna 28.9.20012

prenajimatel najomea



